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Styrelsen f6r Brf Pendylen far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-6
- Resultatrikning 7
- Balansréakning 8-9
- Noter 10-14
- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Pendylen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Uppsala l&n, Tierps kommun.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och
lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen forvarvade 1947 fastigheten Tierp 31:2, Tierp kommun.

Féreningens stadgar samt ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 1949-07-15.

Féreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 32 bostadsrétter enligt férdelning:
4st  1rum och kdk
20 st 2 rum och kok
4st 3 rum och kok
4st 4 rum och kék

Den totala boytan ar 1 863 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang10 479 000 kr varav markvérdet motsvarar 2 618 000 kr
och byggnadsvardet 7 861 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Lansfoérsdkringar. | férsakringen ingdr ett kollektivt bostadsréttstillégg for samtliga
bostéder. Boende behdver dérmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsékringar. -

Fastighetsf6rvaltning

ABJ Bofdrvaltning har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
NJ Fastighetskonsult har svarat for fastighetsskotseln.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2016-04-24 och féljande konstituerande sammantréde haft féljande

sammansattning:

Bjorn Ohlsson Ledamot
Claes Larsson Ledamot
Hans Westman Ledamot
Lena Eriksson Ledamot
Bjérn Melin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har héllit 7 st protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Anders Gejke  Ordinarie
Leif Wickman  Suppleant

Valberedning
Bjorn Ohlsson
Sten-Hakan Jansson

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningens underhall och likviditet

Féreningen féljer en underhallsplan som uppdaterades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Utfért underhall, tkr

Fasader forts. Kyrkogatan 3

Fasader, Kyrkogatan 3 och Torggatan 8
Garage

Fasader, Gavlevdgen 20
Stamrenovering
Fonster
Sékerhetsd6rrar
Takpannor

Ar
2016
2014
2013
2013
2012
2010
2007
2007

Atgéird

Malning,panelbyte

Malning,panelbyte

Malning

Malning, panelbyte

Byte

Byte
Byte
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Informationen som lamnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti fér
faktiskt utfall om t.ex. ndr i tiden underhallsatgirder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller

nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Planerat underhall, tkr
Fasader

Ventilation

Mark

Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga

Garage

Fonster

Totalt

2017-2020 2021-2025

550
20
30

320

920

1335

55
290
80
135
275
2170
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_Prognos kassaflGde, tkr L 2017 2018 2019 2020
1B Likvidamedel - LB 1245 saRtl Al
Arsavgifter 1292 1292 1292 1292
Hyresintakter 32 32 32 32
Ovriga intdkter o4 94 94 94
\Summaiinbetalningar. .. ... 1418 1418 1418 1418,
Lépande reparationer -30 -31 -31 -32
Planerat underhall -570 0 -30 -320
Fastighetsavgift -33 -34 -34 -35
Driftkostnader -715 -729 -744 -759
Ovriga rérelsekostnader -45 -46 -47 -48
Styrelsearvoden och personalkostnader -28 -29 -29 -35
Rénteintakter 0 0 0 0
Réntekostnader -80 -95 -125 -150
Amorteringar o -152 -152 -152 -152
£ R - - |
\Summautbetalningar ... .. 1653 - 1115 -1192 -1530|
_Nyupptagna lan

\UBlikvidamedel 1245 1548 774 1661]
Antagen inflation % 2 2 2 2
Antagen snittrantekostnad % 1,25 1,5 2 2,5

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid rikenskapsarets utgang 40 (f.g. ar 38) medlemmar fordelade pa 32 ldgenheter.

6 medlemmar har tillkommit och 4 har lamnat féreningen.

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har 3 (f.g. &r 4) dverlatelser skett till ett snittpris pa 16 247 (f.g. ar 15 474) kr/kvm.

Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattsférening.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
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FLERARSOVERSIKT
Historiska nyckeltal
Ar 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1413 1413 1411 1412
Resultat efter finansiella poster, tkr -60 402 -602 59
Soliditet % 18 18 14 19
Eget kapital, tkr 1456 1515 1114 1715
Taxeringsvérde, tkr 10 479 9635 9635 9635
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 693 693 693 693
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 3516 3598 3680 3760
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 62,51 69,57 71,15 72,69
Genomsnittlig skuldrénta % 1,07 1,42 2,57 3,21
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 215 246 188 14
lanspraktaget fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 455 0 0
Antal 6verlatelser 3 4 5
Forséljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 16 247 15 474 10 055
Eorbrukning 2016 2015 2014 2013
Elkostnad kr/kvm UBA 18 18 18 17
Vattenkostnad kr/kvm UBA 37 30 25 26
Véarmekostnad kr/kvm UBA 119 118 122 120
Sophantering kr/kvm UBA 17 12 12 12
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insatser/ Reserv- Fond yttre Balanserat
upplat.avg fond  underhall resultat
Belopp vid érets ingang 219 760 56 011 588 986 248 953
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning 1652
Foréndring av fond yttre underhall 400 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 219 760 56 011 988 986 250 606
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Arets
resultat
401 652

-401 652

-59 688
-59 688

Totalt

1515363

-59 688
1455 675
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 250 606
Arets resultat -59 688
Summa 190918

Férslag till disposition:

Avséttning till fond fér yttre underhall 250000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -383 750
Balanseras i ny rakning 324 668
Summa 190 918

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 1
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1413 180 1413180
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1413 180 1413180
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7 -1144 441 -694 664
Personalkostnader 8 -25979 -25731
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -231 867 -231867
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1402 287 -952 262
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 104 37177
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 685 -96 443
Summa finansiella poster -70 581 -59 266
Resultat efter finansiella poster
Resultat fbreskatt s . e i . _ sy

Aemremtiot s an L LR
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BALANSRAKNING 1

2016-12-31 2015-12-31

= 3 z PSS Py s <]
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10, 11, 12,13 5412 667 5 604 808

Fastighetsforbattringar 14,15 1298 486 1338211
Summa materiella anldggningstillgangar 6711153 6943019
Summa anléggningstiligingar e711s3 e9azors

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Suni__rha qm_‘s'éitt'ningstillgéhggr’,; B

SUMMA TILLGANGAR

6915
35556
42471

1479 953
1479 953

8 233 577

446
19 664
34 444
54 554

1453 291
1453291

1507845,

8 450 864
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2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 260 53 260
Upplatelseavgifter 166 500 166 500
Reservfond 56 011 56011
Fond for yttre underhall 988 986 588 986
Summa bundet eget kapital 1264757 864 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 250 606 248 953
Arets resultat -59 688 401 652
Summa fritt eget kapital 190918 650 605
Summaegethapital '" T nesslels | 15362
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 6 398 004 6 550 336
Summa lingfristiga skulder . . 6398004 6550336
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 152 332 152 332
Inre reparationsfond 36 530 36 530
Leverantorsskulder 54 687 66 474
Ovriga skulder 12229 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124 120 129 830
‘Summa kortfristiga skulder e e | i379meE T Sesiee
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8233577 8 450 864
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NOTER

(Not 1 Redovisningsprinciper |

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens Allménna Rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands:

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,75 57
Fasadrenovering 5 20
Stambyte 2 50
Fonsterrenovering 2,5 40
Garage 2 50
Séakerhetsdorrar . 2,5 40
Takrenovering 2,5 40

Not'Z Nemoomsstining R
Arsavgifter bostader 1291812 1291812
Hyresintakter garage 19 800 19 800
Hyresintakter p-plats 7860 7 860
Hyresintakter bredband 93 696 93 696
Kronutjamning 12 12
1413 180 1413180
Not 3 Uspande veparationer ochunderbdll | I T anie
' Gemensamma utrymmen ' - 2191
Tvéttstuga 1538 -
Dérrar och las 886 415
Vatten/avfall 825 1194
El 6 502 2321
Fasader - 4390
Fonster - 1658
Markytor 7 491 -
Planteringar, trad & buskar 27 180 -
Ovriga reparationer under aret 1075 -
Varme 5361 -

50 858 12 169
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o e Eeee e
Fasader 383750 -
383 750 -
TNBEsH pnrskostader i e R TR R R T vl L TS
Fastighetsskotsel 120 959 91 500
Snoréjning och sandning 10 563 22093
Fastighetsel ; 33999 33247
Fjarrvarme 220 877 219 326
Vatten och avlopp 68 231 55775
Avfallshantering 31780 22 899
Fastighetsforsakring 36 691 35398
Tv, bredband, telefoni 99 595 99 580
622 695 579 818
WeETET Oviiga eresdesader T e
Forbrukningsinventarier/material 397 13315
Kreditupplysningar 200 188
Ekonomisk forvaltning 40876 40 000
Ekonomisk forvaltning extradebiteringar - 10 968
Avgifter bolagsverket 900 -
Bankkostnader 845 1641
Foreningsavgifter = 4 800
Revisionsarvode 2 000 2 000
Ovriga externa tjanster 9531 -

54 749 72912

Ovriga externa tjanster under 2016 avser brandskyddskontroll.

‘Not 7 [Fastighetsavgift/fastighetsskatt || e
Fastighetsavgift 31029 28 536
Fastighetsskatt 1360 1230

32 389 29766

'8 Styrelsearvoden och personalkosthader |

Styrelsearvoden 16 000 16 000
Loner 4500 4500
Sociala avgifter 5479 5231

25979 25 731
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(Not o Byggnaderochmark .

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

687 663
687 663

-485 005

1177
-496 776

190 887

10 479 000

Av ingdende anskaffningsvirde avser mark 15.055 kr, som inte &r féremal for avskrivning.

iNot 10 = Garage i ¢

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Takrenovering

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

'~ Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

250 000
250 000

-75 000

-5000
-80 000

170 000

749 946
749 946

-149 989

-18 749
-168 738

581 208

e
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o 31

687 663
687 663

-473 234

-1 77
-485 005

202 658

9 635 000

| W63 2015-12:31

250 000
250 000

-70 000

-5 000
-75 000

175 000

2015-12-31

749 946
749 946

-131 240

-18 749
-149 989

599 957
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L‘N°t12 Stamrenovenng e s s

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

(Not 13 Fasadrenovering

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

(Not 14 Sakehetsdomar

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat véirde
Wet s ronsterencverng
Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

L o2

4846770
4846770

-315039

-96 935
-411 974

4 434796

. 20161231

1230658
1230658

-1135195

-59 687
-1194 882

35776

. 20062:31

584 000
584 000

-116 800

-14 600
-131 400

452 600

1004 813
1004 813

-133 802

-25 125
-158 927

845 886
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2015231

4846 770
4846770

-218 104

-96 935
-315039

4531731

015-12:31 |

1230658
1230658

-1 075 508

-59 687
-1135195

95 463

584 000
584 000

-102 200

-14 600
-116 800

467 200

L 0ieR3 201541231

1004 813
1004 813

-108 677

-25125
-133 802

871 011
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ot 6T Uingfta sklder e
Swedbank, rénta 0,956%, tremanadersbindning 2285 000 2 285 000
Swedbank, rénta 0,956%, tremanadersbindning 2285 000 2 285 000
Swedbank, rdanta 0,956%, tremanadersbindning 1980 336 2 132 668
Avgér kortfristig del (nastkommande ars amorteringar) -152 332 -152 332
6 398 004 6 550 336
INotIH7/ i ctailda sakemeter. - 1 A R otenat31 o015
Fastighetsinteckning 7 332 000 7 332 000
7332 000 7 332 000
Summa stillda sidkerheter 7 332 000 7 332 000
~“Not 18 Vasentllgahandelser efter réikenska‘ps'éréts':s'i:ﬁ:t::

Under 2017 kommer arbetet med fasadrenovering att fortsatta.

UNDERSKRIFTER
Tierp 7 f j 2017

Lena Eriksson Claes Larsson
)
Y A
) P . T

~ Bjorn Ohlsson Hans Westman

%—/ C@%éé”"/ / o [k .

Var revisionsberattelse har ldmnats
.

. Anders Gejke /7

Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor




Revisionsberdttelse

Undertecknade, utsedda att granska rdkenskaperna for
Bostadsrittsféreningen Pendylen under verksamhetsaret 2016,
Far efter fullgjort uppdrag avge féljande berdttelse.

Vi har genomgatt kassaboken och funnit alla utgiftsposterna
styrkta med av oss godkdnda verifikationer.

Da ingen anmérkning kan riktas mot skétseln av foreningens

angeldgenheter foreslar vi att styrelsen beviljas full
Ansvarsfrihet for det gdngna Gret.

Tierp 20 mars 2017

Ly

Anders Gejke Leif Wikman



