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Styrelsen for Brf Pendylen far harmed ldmna sin redogoérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Féfvalmmgsberé;ittelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pendylen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Uppsala lan, Tierps kommun.

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. ’

Féreningen forvéarvade 1947 fastigheten Tierp 31:2, Tierp kommun.

Féreningens stadgar samt ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 1949-07-15.

Féreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 32 bostadsratter enligt férdelning:
4st  1rum och kék
20st 2 rum och kdk
4st 3 rum och kék
4st 4 rum och kdk

Den totala boytan &r 1 863 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 10 479 000 kr varav markvardet motsvarar 2 618 000 kr
och byggnadsvéardet 7 861 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | férsdkringen ingar ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga
bostdder. Boende beh&ver ddrmed inte teckna detta tilldgg till sina hemforsakringar.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bof6rvaltning har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
NJ Fastighetskonsult har svarat for fastighetsskotseln.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2017-04-23 och féljande konstituerande sammantrade haft féljande

sammanséttning:

Bjérn Ohlsson Ledamot
Claes Larsson Ledamot
Lena Eriksson Ledamot
Bjérn Melin Suppleant
Ola Karlsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Revisorer
Anders Gejke  Ordinarie
Leif Wickman  Suppleant

Bjorn Ohlsson
Sten-Hakan Jansson

/(_Véisentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningens underhall och likviditet
Féreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades under 2017 och strécker sig fram till 2030.

Utfért underhall, tkr Ar Atgird
OVK (oblig. ventilationskontroll) 2017

Fasader, avslutat 2017 Malning, panelbyte
Fasader forts. Kyrkogatan 3 och Torggatan 8 2016 Maélning, panelbyte
Fasader, Kyrkogatan 3 och Torggatan 8 2014 Malning, panelbyte
Garage 2013 Malning
Fasader, Gavlevdagen 20 2013 Malning, panelbyte
Stamrenovering 2012

Fdnster 2010 Byte
Sékerhetsdorrar 2007 Byte
Takpannor 2007 Byte

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsdtgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgdr inte heller
nagon garanti fér hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Planerat underhall, tkr 2018-2021 2022-2025  2026-2030
Fasader 120 1020 475
Ventilation 0 22

Mark 40 60

Gemensamma utrymmen 0 606

Tvattstuga 0 80 85
Garage 0 32 0
Fonster 0 0 0
Totalt 160 1820 560
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_Prognos kassaflode, tke
iB Likvida medel
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovwiiga intakter

'Summa inbetalningar .
Lépande reparationer
Planerat underhall

Fastighetsavgift
Driftkostnader
Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rénteintakter
Réntekostnader
_Amorteringar
Summa utbetalningar
Nyupptagna I&n
| UB Likvida medel
Antagen inflation %
Antagen snittréantekostnad %

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgang 40 (f.g. ar 40) medlemmar fordelade pa 32 lagenheter.

B 20179 207270 - 2021
1099 1332 1440
1292 1292 1292

32 32 32
94 94 94
Shia1s: - mg . illATs
-31 -31 -32

-40 -120 0

-33 -33 -34

-755 -770 -785

-66 -68 -69

-23 -24 -29

0 0 0

-85 -112 -135
52 52 52
1185 <1310 -1236
1332 1440 . 1622

2 2 2

1,5 2 2,5

10 medlemmar har tillkommit och 10 har ldmnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har 7 (f.g. ar 3) 6verlatelser skett till ett snittpris pa 18 396 (f.g. ar 16 247) kr/kvm.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en ékta bostadsrattsférening.

Under &ret har freningen inte haft nagra anstallda.
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FLERARSOVERSIKT
Historiska nyckeltal
Ar 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1416 1413 1413 1411
Resultat efter finansiella poster, tkr -223 -60 402 -602
Soliditet % 17 18 18 14
Eget kapital, tkr 1233 1456 1515 1114
Taxeringsvarde, tkr 10 479 10 479 9635 9 635
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostéder 693 693 693 693
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid rets utgang 3166 3516 3598 3680
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 56 62,51 69,57 71,15
Genomsnittlig skuldranta % 1,02 1,07 1,42 2,57
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 134 215 246 188
lanspraktaget fond yttre underhall kr/kvm UBA 206 0 455 0
Antal 6verlatelser 7 3 4 5
Forséljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 18 396 16 247 15474 10 055
Forbrukning 2017 2016 2015 2014
Elkostnad kr/kvm UBA 20 18 18 18
Vattenkostnad kr/kvm UBA 51 37 30 25
Varmekostnad kr/kvm UBA 119 119 118 122
Sophantering kr/kvm UBA 17 17 12 12
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insatser/ Reserv- Fond yttre Balanserat
upplat.avg fond  underhall resultat
Belopp vid arets ingang 219760 56 011 988986 250 606
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning 74 062
Forandring av fond yttre underhall -133 750
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 219 760 56 011 855236 324 668

Arets
resultat
-59 688

59 688

-223 033
-223 033
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Totalt

1455 675

-223 033
1232 642
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:

" Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

324 668
-223 033
107 635

200 000
-505 000
406 635
107 635
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RESULTATRAKNING
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Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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1
2017-01-01 2016-01-01
. ~ 2017-12-31 2016-12-31
2 1416 481 1413180
1416 481 1413 180
3,4,56,7 -1 346 826 -1 144 441
8 -21052 -25979
-207 956 -231 867
-1575 834 -1402 287
-159 353" 10 893
41 104
-63 721 -70 685
-63 680 -70 581
-223 033 -59 688
-223 033 -59 688
-223 033 -59 688
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa ahlﬁggningstillgéngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31 2016-12-31
TR TN LN SO R 3 BRI R R SRS RSN RRS S . |
9,10,11,12,13 5244436 5 412 667
14,15 1258 761 1298 486
6503 197 6711153
6 503 197 6711153
6915 6915
40121 35556
47036 42471
794 984 1479953
794 984 1479953
842 020 1522424
7345217 8 233 577
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Inre reparationsfond

LeverantGrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

B2 > - S

16
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- 2017-12-31 2016-12-31 .
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53 260 53 260

166 500 166 500

56 011 56 011

855 236 988 986
1131007 1264 757
324 668 250 606

-223 033 -59 688

1017 635 190 918
1232642 1455 675‘
5745672 6 398 004
5745 672 6398 004
152 332 152 332
33325 36 530

62 429 54 687

10 452 12 229

108 365 124 120
366903 379898

7 345 217 8233 577
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NOTER

Not 1 kézi&isningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens Allmanna Rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar gérs dver den férvdntade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands:

Typ . Procent Antal ar
Byggnad 1,75 57
Fasadrenovering 5 20
Stambyte 2 50
Fonsterrenovering 2,5 40
Garage 2 50
Sakerhetsddrrar ‘ 2,5 40
Takrenovering 2,5 40
Not 2 Nettoomsattning ; 2017 2016
Arsavgifter bostider 1291812 1291812
Hyresintakter garage 19 800 19 800
Hyresintakter p-plats 11160 7 860
Intékter bredband 93 696 93 696
Kronutjamning 13 12
1416 481 1413 180
Not- 3 Lépande reparationer och underhall 2017 2016
Tvattstuga 8 084 1538
Dérrar och las 6619 886
Vatten/avfall 3688 825
El 1713 6 502
Markytor = 7491
Planteringar, trad & buskar 549 27 180
Ovriga reparationer under aret 1492 1075
Varme - 5361
22 145 50 858
“Not 4 Planerat underhall 2017 2016
Fasader 500 000 383 750
OVK-besiktning 5000 -

505 000 383 750
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Not 5 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérojning och sandning
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring

Tv, bredband, telefoni

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier/material
Kreditupplysningar

Ekonomisk férvaltning

Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Revisionsarvode

Ovriga externa tjénster

Hemsida

Tele/post
Féreningsstdamma/medlemsmoten

Ovriga externa tjanster avser kostnad for brandskydd.

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner
Sociala avgifter

2017

31029

1360 .

32 389

2017

141 838
17 470
37944

222 364
95 370
32970
38 326
99 600

685 882

2017

5700
42 500
600
1188
9173
2000
27 896
11 250
65
1038
101 410

2017

16 000

5052
21 052
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2016

31029
. 1360

" 32389

2016

120 959
10 563
33999

220877
68 231
31780
36 691
99 595

622 695

2016

397
200
40 876
900
845

2000
9531

54 749

2016

16 000
4500
5479

25 979
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Not 9 Byggnader och mark S = A o 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 687 663
Utgéende anskaffningsvarden “ 5 687 663
Ingdende avskrivningar -496 776
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 771
Utgaende avskrivningar -508 547
Redovisat virde 179 116
Taxeringsvérden 10479 000

Av ing&ende anskaffningsvarde avser mark 15.055 kr, som inte ar foremal fér avskrivning.

Not 10 Garage 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 250 000
Utgaende anskaffningsvérden 250 000
Ingdende avskrivningar -80 000
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -5 000
Utgaende avskrivningar -85 000
Redovisat virde 165 000
Not 11 Takrenovering ' 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 749 946
Utgaende anskaffningsvarden 749 946
Ingdende avskrivningar -168 738
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -18 749
Utgaende avskrivningar -187 487
Redovisat virde 562 459
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2076-12-31

687 663
687 663

-485 005

-11771
-496 776

190 887

10 479 000

2016-12-31

250 000
250 000

-75 000

-5 000
-80 000

170 000

2016-12-31

749 946
749 946

-149 989

-18 749
-168 738

581208
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Not 12 Stamrenovering.

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 - Fasadrenovering &

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 14 Sakerhetsdorrar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

"Not 15 Fonsterrenovering

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2017-12-31 -

4846 770
4846 770

411974

-96 935
-508 909

4 337 861

2017-12-31

1230658
1230658

-1194 882

-35776
-1230658

2017-12-31

584 000
584 000

-131 400

-14 600
-146 000

438 000

2017-12-31

1004 813
1004 813

-158 927

-25125
-184 052

820 761
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2016-12-31- -.

4846770
4846770

-315039

-96 935
-411 974

4434796

2016-12-31

1230 658
1230658

-1135195

-59 687
-1 194 882

35776

2016-12-31 .

584 000
584 000

-116 800

-14 600
-131 400

452 600

2016-12-31

1004 813
1004 813

-133 802

-25 125
-158 927

845 886



Brf Pendylen

14(14)
717300-0402
Not 16 Langfristiga skulder ; : 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank, rénta 0,939%, tremanadersbindning . 1785 000 2 285 000
Swedbank, rénta 0,939%, tremanadersbindning 2 285000 2 285 000
Swedbank, ranta 0,939%, tremanadersbindning 1828 004 1980 336
Avgar kortfristig del (ndstkommande ars amorteringar) -152 332 -152 332
5 745 672 6 398 004
Under 2017 gjordes en extra amortering pa 500 000 kr.
Not 17 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 7332000 7 332000
7 332 000 7 332 000
Summa stéllda sdkerheter 7 332 000 7 332 000

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

UNDERSKRIFTER

Tierp é | / fl 2018

(ast Joppr

Lena Eriksson Claes Larsson

P

Bjorn Ohlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats \ 7
Anders Gejk h Leif Wickman

Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor




Revisionsberattelse

Undertecknade, utsedda att granska rakenskaperna for Bostadsrattsféreningen
Pendylen under verksamhetsaret 2017, far efter fullgjort uppdrag avge féljande
berattelse.

Vi har genomgatt kassaboken och funnit alla utgiftsposterna styrkta med av oss
godkanda verifikationer.

Da ingen anmarkning kan riktas mot skotseln av foreningens angeldagenheter
foreslar Vi att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for det gangna aret.

Tierp 3 april 2018

L

Anders Gejke

~ Lgjf Wikman



