Arsredovisning

Brf Pendylen

717300-0402

Styrelsen for Brf Pendylen far hdrmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pendylen far hdrmed avge &rsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Uppsala lan, Tierps kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen forvdrvade 1947 fastigheten Tierp 31:2, Tierp kommun.

Féreningens stadgar samt ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 1949-07-15.

Foreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 32 bostadsratter enligt férdelning:
4st  1rum och kék
20 st 2 rum och kok
4st 3 rum och kdk
4st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1 863 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets utgang 13 825 000 kr varav markvéardet motsvarar 3 354 000 kr
och byggnadsvérdet 10 471 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostader. Boende behdver darmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetsforvaltning

ABJ Boforvaltning har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Tierp Boservice AB har svarat for fastighetsskétseln.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-15 och féljande konstituerande sammantrade haft foljande

sammansattning:

Jenny Lundin Ledamot, Ordférande
Einar Viking Ledamot

Siw Andersson Ledamot

Claes Larsson Ledamot

UIf Edlund Ledamot

Hans Westman Suppleant

Lena Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i férening.

Revisorer
Anders Gejke  Ordinarie

Leif Wickman  Suppleant
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Valberedning
Styrelsen agerar valberedning

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under &ret har stammar bytts ut under huset med adress Kyrkogatan. Ledningar mellan husen med adress Gévlevdgen och
Torggatan har ocksa bytts ut. Detta har kostat ca 812 000 kr.

Féreningens underhall och likviditet
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppdaterades under 2017 och stracker sig fram till 2030.

Utfért underhall, tkr Ar Atgird
Stammar i mark, Kyrkogatan 2023 Byte
Kallarfonster 2020 Malning
Lagning och malning husgrunder 2019
Grund slutfort, asfalt framfor husen 2019
Grunddrénering 2018
OVK (oblig. ventilationskontroll) 2017
Fasader, avslutat 2017 Malning, panelbyte
Fasader forts. Kyrkogatan 3 och Torggatan 8 2016 Malning, panelbyte
Fasader, Kyrkogatan 3 och Torggatan 8 2014 Malning, panelbyte
Garage 2013 Mélning
Fasader, Gavlevagen 20 2013 Malning, panelbyte
Stamrenovering 2012
Fonster 2010 Byte
Sakerhetsdorrar 2007 Byte
Takpannor 2007 Byte

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhéllsatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Planerat underhall, tkr 2024-2026 2027-2030
Stammar i mark 1400 0

Fasader 1020 475
Ventilation 22

Mark 60

Gemensamma utrymmen 606

Tvdttstuga 40 85

Garage 32

Fonster 0
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MEDLEMSINFORMATION
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Styrelsen beslutade under hésten 2023 att hoja arsavgiften for 2024 med 10%. Detta for att mota 6kade kostnader for

underhall samt 6kade rénte- och energikostnader de kommande &ren.

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgdng 41 (f.g. ar 42) medlemmar férdelade pé 32 lagenheter.
4 medlemmar har tillkommit och 5 har lamnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.
Foreningen r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsréttsforening.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstallda.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1455 1418 1418 1418 1417
Resultat efter finansiella poster, tkr ' =771 306 237 348 -515
Soliditet, % 6 16 12 9 4
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 764 693 693 693 693
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 98

Skuldsattning/kvm, kr 2 868

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 3006 3098 3189 3280 3371
Sparande/kvm, kr 110

Rantekénslighet, % 3,93 4,47

Energikostnad/kvm, kr 221

Eget kapital, tkr 396 1167 861 624 276
Taxeringsvarde, tkr 13 825 13 825 11348 11348 11348
Hyresintdkt/kvm upplaten med hyresritt kr, (garage, lokal) 270

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 40,51 41,74 52,35 53,85 55,34
Genomsnittlig skuldrédnta, % 3,07 1,35 1,17 1,48 1,48
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 102 102 102 27 215
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 307 0 0 134 403
Antal 6verlatelser, bostader 4 2 4 4 3
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsréatt, bostader, kr 21109 19 609 19 066 20 534 18 976
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar. '

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt: *Tidigare &rs genomsnittliga drsavgift ar inte helt jsmférbara med érets da 2023
ar berékningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya allménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rdntebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bastadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt p4 hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f&r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Hushallsel ingar inte i
arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

Upplysning vid férlust
Forlusten innebér foljande for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 219 760
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 219 760

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning r

Reservfond

56011

56011

290763
-770 508
-479 745

200 000
-600 236
-79 509
-479 745

Fond for
yttre

underhall
400 236

200 000

600 236

1€

Balanserat
resultat

184 906

305 857
-200 000

290 763

d noter.

6(15)

Arets
resultat

305 857

-305 857

-770 508
-770 508
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2023-01-01
2023-12-31

1455 228
1455 228

-1 845 849
-33 030
-172 180
-2 051 059

-595 831

35
-174 712
-174 677
-770 508

-770 508

-770 508
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2022-01-01
2022-12-31

1418 432
1418 432

-830 518
-30 904
-172 180
-1033 602

384 830

9
-78 982
-78 973
305 857

305 857

305 857
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8,910, 11, 1 5470117
5470117

5470 117

1904
113 849
115753

801 606
8017 606

917 359

6 387 476
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2022-12-31

5642 297
5642 297

5642 297

1869
80913
82782

1483 948
1483 948

1566 730

7 209 027
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Skuld till medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

219 760

56 011
600 236
876 007

290763
-770 508
-479 745

396 262

14 5 431 055

5431 055

169 832
33325
195722
7304
1283
152 693

560 159

6 387 476
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2022-12-31

219 760

56 011
400 236
676 007

184 906
305 857
490 763

1166 770

5 600 887

5 600 887

169 832
33 325
88 782

5354
14 108
129 969

441 370

7 209 027
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KASSAFLODESANALYS 1

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital 4,5
- Okning(—)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-595 831

172 180

35

-174 712

-598 328

-32 971

118 789

-512 510

-169 832

-169 832

-682 342

1483 948
801 606
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2022-01-01
2022-12-31

384 830

172 180

9

-78 982

478 037

24 602

-41 219

461 420

-169 832

-169 832

291 588

1192 360
1483 948
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,75-2,5 40-57
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter bostidder 1330 567 1291812
Hyresintakter, garage 19 800 19 800
Hyresintakter, p-plats 6720 6720
Bredband, tv, tele 93 696 93 696
Oresutjamning -55 12
Hyresintdkter lokal 4500 4500
Andrahandsuthyrningsavgift = 1892
Summa 1455 228 1418 432

| drsavgiften ingar bl.a kostnader f&r virme, kall och varmvatten samt TV, bredband och telefoni.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Reparationer tvéttstuga 619 -
Dérrar och las 1087 -
Vatten 1884 -
Portar - 3676
Tralldack = 4243
Balkonger = 1036
El 25532 -
Garage- och p-platser 4015 -
VA 812 902 -

Summa 846 039 8 955
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Sndrojning och sandning
Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskdtsel, extradebiteringar
Summa

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier/material
Ekonomisk forvaltning

Ldmnade gavor

Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Revisionsarvode

Hemsida

Tele/post
Féreningsstdmma/medlemsmadten
Summa

Ovriga externa tjanster avser kostnad fér brandskydd.

Not 6 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Summa

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner

Sociala avgifter
Summa

2023

101 917
149 062
35443
287 615
109 256
43511
53 951
99 652
7769
888 176

2023

1481
51625

800
2193
915
4000
6127
60
1635
68 836

2023

40 908
1830
42 798

2023

20 000
5550
7 480

33 030
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2022

90 000
29 812
45 641
239 562
96 672
43 584
55909
99 652

700 832

2022

11 361
49 376
1040
800
2159
240
4000
5856

3101
77933

2022

40908
1890
42 798

2022

19 995
4150
6 759

30904
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Garage

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Sakerhetsdorrar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Takrenovering

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

2023-12-31

687 663
687 663

-567 402

-11771
-579 173

108 490

2023-12-31

250 000
250 000

-110 000

-5 000
-115 000

135 000

2023-12-31

584 000
584 000

-219 000

-14 600
-233 600

350 400

2023-12-31

749 946
749 946

-281 232

-18 749
-299 981

449 965
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2022-12-31

687 663
687 663

-555 631

-11 771
-567 402

120 261

2022-12-31

250 000
250 000

-105 000

-5 000
-110 000

140 000

2022-12-31

584 000
584 000

-204 400

-14 600
-219 000

365 000

2022-12-31

749 946
749 946

-262 483

-18 749
-281 232

468 714
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Not 12 Fonsterrenovering

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 13 Stamrenovering

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 14 Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 4,16%, villkorsandras 2024-12-20
Swedbank, rénta 1,41%, villkorsandras 2024-01-25
Swedbank, ranta 5,054%, villkorsandras 2024-01-28
Swedbank, ranta 5,054%, villkorsandras 2024-01-28
Avgér kortfristig del (ndstkommande ars amorteringar)
Summa

2023-12-31

1004 813
1004 813

-309 677

-25125
-334 802

670011

2023-12-31

4846 770
4846 770

-993 584

-96 935
-1090 519

3 756 251

2023-12-31

1785 000
2 285000
914 012
616 875
-169 832
5431055
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2022-12-31

1004 813
1004 813

-284 552

-25 125
-309 677

695 136

2022-12-31

4846770
4846 770

-896 649

-96 935
-993 584

3 853 186

2022-12-31

1785 000
2 285000
1066 344
634 375
-169 832
5 600 887
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Not 15 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 332 000 7332000
Summa stéllda sikerheter 7 332 000 7 332 000
UNDERSKRIFTER
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